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Referat - Afdelingsmgde afdeling 32

Vedrgrende: Afdelingsmgde i afdeling 32
Sted: Fzelleslokale Nyboesgade 1 A
Dato: Den 22. januar 2025 kl. 19:00
Deltagere: 23 beboere inkl. bestyrelse - fra 18 husstande
Deltagere fra @sterBO:
Organisationsbestyrelsesmedlem Anne Kathrine Pedersen
Inspekt@r Aksel Nissen
Projektmedarbejder Charlotte Grundholm
Ejendomsfunktionaer Kevin Christensen
Ejendomsfunktionaer Michael Hedmark
Dagsorden: 1. Valg af dirigent og evt. stemmeudvalg
2. Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for det forlgbne ar
3. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2025/2026 (bilag)
Orientering om afdelingens arsregnskab 2023/2024 (bilag)
4. Indkomne forslag:
a. Forslag til &ndringer i Raderetskataloget — tilfgjelserne er markeret
med blat (bilag A)
b. Forslag til eendringer i Vedligeholdelsesreglementet — tilfgjelserne er
markeret med grgnt og teksten, som slettes, er der streg igennem
(bilag B)
5. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
a. Pavalg er afdelingsbestyrelsesformand
b. Pavalg er afdelingsbestyrelsesmedlem
c. Valg af suppleanter
6. Valg af repraesentantskabsmedlemmer (3 pers.) og suppleanter
7. Eventuelt
Referent: Udviklingschef Torben Juler
Pkt. 1: Valg af dirigent og evt. stemmeudvalg

Organisationsbestyrelsesmedlem Anne Katrine Pedersen blev valgt som dirigent.

Anne Kathrine takkede for valget og konstaterede, at afdelingsmgdet var lovligt
indvarslet.

Der blev ikke nedsat et stemmeudvalg.
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Pkt. 2:

Fremlzeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Inspekt@r Aksel Nissen aflagde beretning.
Beretningen er vedlagt som bilag*

Efterfplgende var der dialog om plads til cykler.
Spegrgsmal om der kan parkeres pa redningsvej ved eksempelvis
oversvgmmelse. Det vurderes at vaere ok, og p-vagt vil ikke give bgder ved

oversvgmmelser.

Beretningen blev taget til efterretning.

Pkt. 3:

Godkendelse af afdelingens driftsbudget 2025/2026
Budgettet blev fremlagt af inspektgr Aksel Nissen.

Budgettet blev godkendt.

Orientering om afdelingens arsregnskab 2023/2024
Forsamlingen gnskede ikke regnskabet gennemgaet, og der var ingen spgrgsmal.

Regnskab taget til efterretning.

Pkt. 4:

Indkomne forslag:

a. Forslag til endringer i Raderetskataloget — tilfgjelserne er markeret
med blat (bilag A)

Forsamlingen blev spurgt, om der var nogen, der ikke kunne tilslutte
sig forslaget, det var der ikke.

Forslaget blev vedtaget.

b. Forslag til @ndringer i Vedligeholdelsesreglementet — tilfgjelserne
er markeret med grgnt og teksten, som slettes, er der streg igennem

(bilag B)

Forsamlingen blev spurgt, om der var nogen, der ikke kunne tilslutte
sig forslaget, det var der ikke.

Forslaget blev vedtaget.
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Pkt. 5: Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Der blev ikke valgt nogen bestyrelse.

Pkt. 6: Valg af reprasentantskabsmedlemmer (3 pers.) og suppleanter
Jette Hesthaven stillede op som den eneste, der gnskede at veere medlem af
repraesentantskabet, og som fglge heraf har afdelingen kun et medlem af
repraesentantskabet, hvor afdelingen ellers er berettiget til tre pladser.

Pkt. 7: Eventuelt

Spgrgsmal: Hvad ggr man med graffiti?

Svar: Vi afventer, fordi der pt. er en eller flere meget aktive graffitimalere.
Afrenser vi nu, sa kommer der hurtigt graffiti igen. Det er vores hab, at graffiti
aktiviteten falder til ro igen, og vi forventer at afrense facader om et par
maneder.

Bemaerkning: Graffiti pa vinduesglas bgr fjernes hurtigt af hensyn til de bergrte
beboere.

Svar: @sterBO tager dette til efterretning.

Spergsmal: Bygger | stueetagen i Ténnesgade op, inden der er en permanent
Ipsning, som sikrer bygningerne mod indtreengende vand?

Svar: Som almennyttig boligforening er vi forpligtiget til at oprette og genudleje
vores boliger sa hurtigt som muligt. Derfor vil boligerne blive renoveret.

Spergsmal: Lyset i indgang har ikke fungeret i et ar.
Svar: Der skal veere lys. Inspektgren opfordrede til, at beboerne ringer ind til
kundecenteret, nar der registreres fejl.

Spergsmal: Nu har der ikke boet nogen i stuetagen (Tgnnesgade 9 til 15)
igennem det seneste ar. Det ser beskidt ud.

Svar: Der ryddes op to gange om ugen - normalt mandag og fredag.

Vi vil forgge intervallet, og vi vil fa fjernet materiel, der ligger og flyder.

Spergsmal: | Tennesgade 12 mangler der tryk i bruserne i et stort antal af
boligerne. Hvad er arsagen hertil?

Svar: Skyldes formentligt tilstoppet filter ved maler. @sterBO renser filteret, hvis
det ikke Igser problemet, undersgger vi, om rgret er sat til med kalk.

Spgrgsmal: Der er et rum med et pool bord, kan der gives adgang til rummet?
Svar: Hvis | laver et aktivitetsudvalg, sa kan rummet anvendes.

Bemaerkning: Tagrender pa siden mod Vedelsgade er hullede.
Svar: De vil blive gennemgaet og skader vil blive udbedret.
Det blev bemaerket, at der er alger pa facade pga. vand.
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Udskiftning af malere fgr jul: Malerdata pa Min Side stemmer ikke med
forbruget, afleest pa malere. Der er ogsa divergens imellem sgjlerne og tabellen.
Efterskrift: @sterBOs administration har sammenholdt data pd ”Min side” med
fyvsiske afleesninger og der er ikke fundet afvigelser.

Bemaerkning til biodiversitet: Bekymring for rotter i beplantning og holdning til,
at det ikke er kgnt.

Svar: Vi er ikke bekendt med, at der er rotteplager i de afdelinger, hvor der er
biodiversitet i form af hgjt grees eller tilsvarende. Nogle synes det er kgnt og
andre har den modsatte holdning.

Repraesentantskabets medlemmer fra afd. 32 ser saledes ud:

Medlem: Jette Hesthaven

*Bilag
Bestyrelsens beretning

For fgrste gang i mange ar er der ingen bestyrelse. Jeg vil gerne bringe en tak til alle, der sad i
bestyrelsen i de nu snart 8 ar jeg har vaeret inspekt@r og isaer til Ernst Nielsen, som har veeret
formand lige indtil 2024. Det har vaeret en forngjelse at arbejde sammen med jer.

Nu er der ingen bestyrelse, og jeg vil derfor gerne opfordre jer alle til at teenke over, om det ikke
kunne veaere noget for jer. Det er jo pa dagsordenen lidt senere.

Stgrstedelen af denne beretning vil handle om oversvemmelser:

Vi har haft oversvgmmelser 2 gange i 2024. Der var ingen, der kunne forudse, at der pa sa kort tid
ville komme endnu en oversvgmmelse. Det er trods alt 4 ar siden oversvemmelsen, som vi fik den
6. februar. Men nu ved vi, at det kan komme nar som helst, isaer i stgrre regnperioder. Nar
grundvandet star hgjt og de til derne tilstsdende marker og enge ikke kan absorbere mere vand,
samt forggelsen af befeestede arealer i byen gennem arene, som derved ogsa leder mere vand i
derne. Sa er risikoen bare blevet meget st@rre, og noget vi skal vende os til i fremtiden.

De genhusede beboere fra oversvemmelsen den 6. februar 2024 i Ténnesgade og Staldgaardsgade
naede lige at komme tilbage i deres lejlighed midt i september, og sa var den gal igen 14 dage
efter - den 27. sept. Oversvgmmelsen her var noget vaerre end den fra den 6. februar.
Kommunens krisevarsling om oversvgmmelse kom ca. kl. 15.30 og @sterBO personalet var gaet pa
weekend kl. 12. Med den hastighed vandet kom, var det begraenset hvilke tiltag, der kunne nas.
KI. 16 var alt oversvemmet. Dansk Industri og skadesservice blev tilkaldt, flere frivillige af
@sterBOs personale troppede op og hjalp til, og beboerne blev genhuset pa hoteller.

Sa det blev en gentagelse af de skader, som lige var ndet at blive udbedret fra oversvgmmelsen 6.
februar, bare noget vaerre.
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Efter lang tids forhandling med forsikringen blev afggrelsen, at de ikke daekkede, sa vi matte igen
spge deekning ved Natur Skade Radet (NSR). Natur Skade Radet har fgrst nu for en uge siden
endeligt godkendt den sidste ansggning, som vi sendte sidst i oktober og godkendt det som en 20-
ars handelse. Taksatoren har vaeret forbi, entreprengren er valgt og der udarbejdes nu en
opggrelse, som sendes til taksatoren. Taksatoren indstiller ansggningen til deekning ved NSR.
Herefter kommer der forhdbentlig en godkendelse og genoprettelse af skaderne kan begynde.

Sa der er en lang sagsgang inden vi kan starte opbygningen. Hvis sagen havde kgrt under vores
egen forsikring, sa ville selvrisikoen vaere 10%, men ved NSR er den 14% og alt, hvad man har haft
af lgsgre i kaeldre, er ikke daekket. Afskrivningen af diverse indbyggede materialer er ogsa en
anden ved NSR. Det er dog lykkedes os at fa teknik- og vaskerirum inkl. vaskemaskiner daekket.

Ud over den selvrisiko vi skal betale, er der brugt mange penge pa at sikre alle vores bygninger.

De lejemal, som det gar ud over hver gang i Staldgaardsgade og Tgnnesgade, star tomme og her
mister afdelingen en stor lejeindtaegt. De er ogsa sveere at leje ud i fremtiden, indtil der er fundet
en Igsning pa at undga skader ved oversvgmmelser. Administrativt er det ogsa dyrt og det er klart,
at for jeres afdeling, som er ramt ekstra hardt, vil det vaere uoverskueligt, at afdelingen skal betale
disse udgifter selv.

@sterBO s@ger, pa vegne af afdelingen, hjaelp ved Dispositionsfonden og Landsbyggefonden er
ligeledes varslet om, at der ogsa kan blive brug for deres hjlp. Dette galder ogsa til de
undersggelser, vi har i gang med radgivere, som arbejder med at udarbejde Igsningsmetoder for at
opdaemme vandet, sa det ikke skader bygningerne.

Vi har selv faet udarbejdet lukningsmetoder til alle dgre og kaeldernedgange via et system med
skodder, samt ligesa en hurtig made at lukke for alle gulvaflgb i keeldrene. Noget som
projekteringsmaessigt var igangsat inden oversvgmmelsen den 27. september.

Da spildevand og regnvand ikke er separeret i midtbyen, er der ved oversvgmmelser pres pa hele
spildevandssystemet og det stuver op i toiletter. Her er vi ogsa ved at finde en Igsning.

@sterBO samt flere andre af de oversvgmmelsesbergrte boligejere er i dialog med kommunen for
Igbende at holde dem til “ilden” med at finde Igsninger, sa oversvgmmelser ikke finder sted i
fremtiden.

Af tiltag, som er igangsat, kan naevnes oprensning af derne, samt at den i byparken rettes ud for
sving, sa den kan klare en stgrre gennemstrgmning. Der undersgges nu ogsa, om der kan blive
enighed om en model for udfgrelse af "forsinkelses arealer” i oplandet med de lodsejere, som har
jord, der graenser op mod aerne.

Det blev stemt ind sidste ar at nedtage det ene af cykelskurene i passagen ved Tgnnesgade 13 og
seette hegn med beplantning op, samt renovere det tilbageblivende cykelskur. Ligeledes skulle der
laves LED udebelysninger. Indtil gkonomien er gjort op vedr. vandskaderne, og der er klarhed over,
hvor meget hjaelp afdelingen kan fa til deekning af udgifterne fra oversvgmmelserne, er disse
arbejder desveerre stillet i bero.

Cykeloprydning og Cykelrum i kaelderen.
Vi er blev gjort opmaerksom pa af en beboer, at der er mangel pa pladser i cykelskuret i
Vedelsgade/Nyboesgade. Der vil blive ivaerksat en ny cykeloprydning her i 2025.

5
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For at fa flere pladser til radighed for de af jer, der bruger jeres cykel meget, vil vi gerne ggre
opmaerksom pa, at der er et cykelrum i keelderen i Vedelsgade 55 C, og adgangen hertil er i gavlen
pa bygningen. Der er rampe ned af trapperne. Rummet er umiddelbart til venstre, nar man
kommer ind af kaelderdgren — vi opfordrer alle til ogsa at bruge dette rum og iszer jer, der ikke
benytter jeres cykel meget. Det er selvfglgeligt svaert for ldre at traekke cyklen op fra kzelderen,
men de af jer, der ikke har problemer med det, sa taenk pa om det ikke kunne veere en ide.

Vi vil samtidigt kigge pa den bedst mulige og billigste made at udvide cykelskuret, men hvis
pladsmanglen kan undgas ved at bruge cykelrummet i kaelderen, vil det jo veere det bedste og
billigste.

Bygningen i Vedelsgade 57 har sat sig en smule og det har resulteret i, at en masse gulv- og
vaegfliser er blevet gdelagt i vaskeriet. Da forsikringen ikke daekker saetningsskader, har vi skullet
forvisse os om, at der ikke ville komme flere saetninger. Der er nu bestilt en murer til at reparere
de ramte fliseomrader i vaskeriet.

Skift af vinduer i hele afdelingen skal foretages i budgetaret 2026/2027, det vil sige, at det
projekteres i 2026 og udfgres i 2027. | vil blive indkaldt til et mgde i 2026, hvor | vil blive
praesenteret for gkonomien, og hvor | efterfglgende sa skal stemme enten ja eller nej til denne
gkonomi.



